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1. OBJETO

A presente Politica de Gestao de Riscos (“Politica”) tem por objetivo descrever a estrutura e
metodologias utilizadas pela Sob CAPITAL LTDA. (“Gestora”) na gestao dos riscos dos fundos
de investimento sob sua gestédo (“Fundos”), em linha com o estabelecido pela Resolugéo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 21, de 25 de fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM
n.° 21”) e pela Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA™).

A presente Politica foi desenvolvida considerando os investimentos alvo da Gestora, cuja
atuagdo é voltada para a gestdo de fundos de investimento, que possuem como foco a
aquisi¢ao de ativos alternativos. Os Fundos geridos poderao ser constituidos nos termos da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), Parte Geral e
Anexo Normativo Il, conforme alterada, de fundos de investimento em direitos creditorios
(“EIDC”), nos termos da Resolugcao CVM 175, Parte Geral e Anexo Normativo lll, conforme
alterada, de fundos de investimento imobiliario (“Fll”), e nos termos da Resolugao CVM 175,
Parte Geral e Anexo Normativo IV, conforme alterada, de fundos de investimento em
participacdes (“EIP”).

Adicionalmente, a Gestora podera ainda realizar a gestdo de fundos de investimento
constituidos nos termos da Resolugcao CVM 175, Parte Geral e Anexo Normativo |, conforme
alterada, (“FIF”), os quais poderao ser de condominio aberto ou fechado (sendo os FIDC, FIP,
Fll e FIF, quando referidos em conjunto, denominados “Fundos”).

Os fundos de investimentos constituidos antes da Resolugdo CVM 175 entrar em vigor
deverao ser adaptados conforme as disposicdes da Resolugdo CVM 175, Parte Geral e
Anexos Normativos especificos, conforme alterados, até o dia 20 de junho de 2025.

Nesse sentido, a presente Politica tem por finalidade identificar os principais fatores de risco
dos investimentos dos Fundos e estabelecer os controles que serdo utilizados no
monitoramento da exposicdo de tais Fundos aos fatores de risco inerentes aos seus
investimentos, buscando identificar os potenciais eventos que possam vir a afetar os seus
resultados.

Para a Gestora a gestao de risco das carteiras tem como valor principal a transparéncia e a
busca da permanente adequacio dos Fundos as suas respectivas politicas de investimentos
e a legislacado vigente. Embora o gerenciamento de riscos tenha este propdsito, este ndo
constitui garantia e, portanto, ndo elimina a possibilidade de perda para os Fundos e para o
investidor.

2. RESPONSABILIDADE E GOVERNANCA

A coordenacgéo direta das atividades relacionadas a esta Politica € uma atribuicao do diretor
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responsavel pela gestdo de riscos da Gestora, conforme indicado em seu Formulario de

Referéncia e Contrato Social, na qualidade de diretor estatutario (“Diretor de Compliance,
Risco e PLD").

O Diretor de Compliance, Risco e PLD sera o responsavel direto pelo dos riscos tratados
nesta Politica, trabalhando em conjunto com Colaboradores alocados na equipe de
compliance e risco (“Equipe de Compliance e Risco”), sendo certo que tais Colaboradores ndo
atuardo em atividades relacionadas a gestao de recursos da Gestora. O organograma dos
cargos das pessoas envolvidas na gestao de riscos consta do Anexo | a esta Politica.

O Diretor de Compliance, Risco e PLD podera contar, ainda, com outros Colaboradores para
as atividades e rotinas de compliance e de gestdo de risco, com as atribuicbes a serem
definidas caso a caso, a depender da necessidade da Gestora em razao de seu crescimento
e de acordo com a senioridade do Colaborador.

O Diretor de Compliance, Risco e PLD devera sempre verificar o cumprimento desta Politica
e apresentar os parametros atuais de risco das carteiras ao Comité de Compliance e Risco,
cujas atribuicdes se encontram identificadas no ambito do Regimento dos Comités Internos
da Gestora.

As diretrizes estabelecidas nesta Politica, a decisdo das medidas e ferramentas de controle a
serem utilizadas, bem como os procedimentos no caso de verificacdo de qualquer
inobservancia, ficam a cargo do Diretor de Compliance, Risco e PLD.

O Comité de Compliance e Risco e o Diretor de Compliance, Risco e PLD sao independentes
das outras areas da Gestora. Portanto, o Diretor de Compliance, Risco e PLD nao pode atuar
em qualquer atividade interna ou externa que limite a sua independéncia, incluindo fungbes
relacionadas a gestao de recursos, intermediagao, distribuicdo ou consultoria de valores
mobiliarios. O Comité de Compliance e Risco e o Diretor de Compliance, Risco e PLD poderao
exercer seus poderes em relagdo a qualquer Colaborador, inclusive por meio da aplicagao de
sancoes.

A Gestora devera preparar e manter versdes atualizadas desta Politica em seu website.
3. MONITORAMENTO E FLUXO DE INFORMACOES

A Equipe de Compliance e Risco realiza o monitoramento em relacdo aos principais riscos
relacionados aos Fundos com o auxilio de softwares contratados.

Com base nas informagdes sistematizadas por tais softwares, a Equipe de Compliance e
Risco elabora relatérios mensais de exposicdo a riscos para cada Fundo, os quais sao
encaminhados, mensalmente, ao Diretor de Investimento e a Equipe de Gestao, tais relatérios
também contam com a analise de enquadramento dos Fundos aos limites constantes em seus
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respectivos regulamentos.

Caso algum limite previsto no regulamento dos Fundos seja extrapolado, o Diretor de
Compliance, Risco e PLD notificara imediatamente o Diretor de Investimento e a Equipe de
Gestao para que sejam tomadas agdes corretivas visando o reenquadramento o0 mais breve
possivel e em observancia a legislagdo em vigor aplicavel ao tipo de Fundo em questao.

Sem prejuizo do disposto acima, o Diretor de Compliance, Risco e PLD podera também
realizar uma analise subjetiva da concentracdo das carteiras e, caso identifique um risco
relevante, tomar as providéncias necessarias para adocdo de um plano de agao para
mitigacao do referido risco.

Na inobservancia de qualquer dos procedimentos aqui definidos, bem como na identificagao
de alguma situacao de risco ndo abordada nesta Politica, o Diretor de Compliance, Risco e
PLD devera realizar a convocacgao de reunido extraordinaria e submeter a questdo ao Comité
de Compliance e Risco com o objetivo de:

(1) receber da Equipe de Gestdo as devidas justificativas a respeito do
desenquadramento ou do risco identificado;

(ii) estabelecer um plano de agao que se traduza no pronto de enquadramento das
carteiras dos Fundos aos limites previstos em seus documentos regulatérios
ou nessa Politica vigente; e

(iii) avaliar a necessidade de eventuais ajustes aos procedimentos e controles
adotados pela Gestora.

Em quaisquer casos, o Diretor de Compliance, Risco e PLD esta autorizado a ordenar a
compra/venda de posicdes para fins de reenquadramento das carteiras dos Fundos.

Adicionalmente, todas as decisbes relacionadas a presente Politica, tomadas pelo Diretor de
Compliance, Risco e PLD, pelo Comité de Compliance e Risco ou pelo Diretor de
Investimento, conforme o caso, devem ser formalizadas em ata ou e-mail e todos os materiais
que documentam tais decisdes serdo mantidas arquivadas por um periodo minimo de 5
(cinco) anos e disponibilizados para consulta, caso sejam solicitados, por exemplo, por 6rgéos
reguladores ou entidades autorreguladoras.

Os eventos mencionados acima deverao também ser objeto de reproduc¢ao no relatério anual
de risco e compliance, apresentado até o ultimo dia de abril de cada ano aos o6rgaos
administrativos da Gestora.

4. RISCOS

Face ao perfil de atuacido da Gestora o processo de avaliagao e gerenciamento de riscos da
Gestora deve permear todo o processo de decisdo de investimento. Tal processo deve seguir
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determinados parametros estipulados nesta Politica, a qual podera ser alterada de tempos
em tempos.

4.1. Processo de Investimento

Para os FIDCs, FIPs e Flls, o processo de investimento e mensuragao dos riscos consiste em
um processo de due diligence dos ativos financeiros e valores mobiliarios a ser adquirido,
analise da viabilidade financeira e da incorporadora responsavel - se for o caso -, dentre outros
aspectos, levando-se em conta a expertise dos Colaboradores, observado que tal processo
se encontra descrito na Politica de Selecao e Alocacao de Investimentos da Gestora.

A gestao de risco dos ativos adquiridos pelos Fundos é feita através de seu monitoramento
regular, consubstanciado em relatérios periddicos que incluem custos incorridos pelo
condominio ou sociedade alvo (conforme o caso), custos a incorrer, evolugdo de obras de
projetos, inclusive tomando-se como base relatérios do condominio e de terceiros
eventualmente contratados para tanto pelos Fundos.

4.2. Sistemas e Servicos Utilizados para Controle de Risco

Adicionalmente aos softwares utilizados para monitoramento de riscos, a fim de auferir os
dados das Sociedade Alvo, a Gestora realiza a consulta a dados de precos, volatilidades,
parametros de negociagao, cenarios entre outros sdo obtidos de fontes de mercado, como B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado, Banco Central do Brasil e ANBIMA e, ainda, revistas / jornais
técnicos.

A Gestora também podera contar com consultores, auditores externos ou escritérios de
advocacia (“Terceiros Contratados”) a fim e lhe ajudar a conduzir a due diligence
supramencionada. Contudo, é dever do Diretor de Compliance, Risco e PLD dar instrugbes
aos Terceiros Contratados sobre os padrées minimos esperados em uma due diligence,
incluindo os aspectos de compliance e anticorrupgao.

4.3. Ativos Distressed ou Clean:

A Gestora divide todos os seus ativos geridos em duas grandes categorias:

1. Ativos Distressed:

Sao ativos distressed, para a Sod Capital, todos os ativos alternativos em situacdes
especiais, tais como com pendéncias de formalizacdo, ativos em litigio, créditos
inadimplentes (mesmo que renegociados), créditos judiciais, agdes de empresas em crise
financeira, em recuperacao judicial, etc. Todos possuem um tipo de problema que impacta
relevantemente e negativamente no seu valor de mercado.

2. Ativos Clean
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Em oposigédo aos ativos distressed a gestora classifica como clean todos os ativos ja
trabalhados, sem nenhum problema de formalizagao, litigio, créditos adimplentes, ou
acdes de empresas em situacido saudavel.

4.4. Risco de Mercado:

O “Risco de Mercado” é a perda potencial de valor do Fundo ou da carteira decorrente de
oscilagdes dos precos de mercado ou parametros que influenciam os precos de mercado.
Estes sdo, entre outros, os riscos relacionados as condicoes de oferta e demanda pelos ativos
adquiridos pelos Fundos, taxa de juros, precos de ativos, condigoes econdmicas do mercado
imobiliario.

Todos os investimentos possuem risco de perda de capital. A natureza dos valores mobiliarios
a serem operados pela Gestora, bem como as técnicas e estratégias de investimentos
utilizadas na procura de ganhos poderao incrementar tal risco. Muitos eventos de origens
diversas poderao causar grandes flutuagdes nos precos dos ativos.

Na hipotese identificagdo de potencial investimento para os FIPS, Flls e FIDCs, a Gestora
procedera a realizagao (a) da adequagao do potencial investimento ao disposto nas politicas
de investimento dos Fundos, (b) da analise das questdes econémicas e financeiras dos ativos,
e (c) de due diligence dos ativos, a fim de identificar passivos existentes ou potenciais ou
fragilidades estruturais que possam representar riscos para o investimento pelos Fundos,
considerando aspectos juridicos, técnicos e ambientais.

Especialmente na hipotese de aquisi¢ao direta de imoveis pelos Fundos ou integralizagédo de
cotas dos Fundos em bens e direitos, esta devera sempre ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os requisitos previstos no
Anexo Il & presente Politica e com as demais disposi¢des previstas na regulamentacéo
aplicavel.

Ademais, a metodologia de gerenciamento de risco de mercado dos investimentos realizados
pelos Fllis, FIPs, e FIDCs é majoritariamente qualitativa, baseada na obtencao de informacdes
e acompanhamento dos ativos financeiros e valores mobiliarios, bem como em reavaliagbes
periddicas destes.

A Gestora ainda se apoia em sistemas contratados para o controle e acompanhamento do
risco de mercado, o qual se utiliza de dados histéricos e estatisticos para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente
afetem os ativos de uma carteira de investimentos.

Ainda vale destacar que para os FIFs de condominio aberto sob gestdo, a Gestora possui
estratégias de investimento e monitoramento de risco particulares. Abaixo, descrevemos os
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principais métodos de monitoramento utilizados pela Gestora:

(i) Monitoramento Quantitativo:

VaR — Value at Risk

O conceito de VaR é muito disseminado nos principais centros financeiros mundiais e permite
que o risco de mercado possa ser representado por um unico valor monetario, indicando a
perda maxima esperada com um certo nivel de confiangca e para um determinado horizonte
de investimento.

O VaR pode ser obtido de duas formas, a partir de distribuicdes de probabilidades. Na primeira
forma é considerada a distribuigdo empirica real e na segunda pela aproximagdo da
distribuicao a curva normal, sendo neste caso em fungao do desvio-padrao. O VaR é, portanto,
a perda maxima esperada (ou pior perda) em determinado periodo com um dado intervalo de
confianga.

Para o calculo do VAR torna-se inicialmente necessaria a definicdo de dois parametros
quantitativos: a extensédo do periodo de tempo e o intervalo de confianga, os quais sdo um
tanto arbitrarios, podendo variar, normalmente, entre 95% (noventa e cinco por cento) e 99%
(noventa e nove por cento), dependendo do perfil do investidor em relagao a risco.

Quanto maior o intervalo de confianga, maior sera o VaR. A Gestora adotara nivel de
confianca o mais alto quanto possivel, o qual implicara no calculo de uma perda que
dificilmente sera superada.

A Gestora realizara, no minimo, anualmente testes de aderéncia do modelo de VaR
(backtesting) para checar a eficacia e a efetividade da metodologia, por meio da comparacao
dos resultados efetivo e hipotético com o VaR calculado pelo modelo interno de risco de
mercado.

Tal tipo de teste de aderéncia, através do histoérico de informagdes, analisa a perda maxima
esperada, que foi encontrada nas condi¢des financeiras do passado, ndo sendo possivel
prever como a tal estratégia irda se comportar no futuro. Portanto, para tal modelo de VaR ser
validado é preciso comparar as perdas e ganhos realizados das carteiras com a perda maxima
projetada pela metodologia de VaR, podendo ser analisada a eficiéncia e aderéncia do modelo
ou a necessidade da sua reavaliagao.

Stress Test

O Stress Test estima os impactos financeiros decorrentes de cenarios de mercado com
variagdes de precos e taxas acentuadas. Como o calculo de VaR captura apenas as variagdes
nos retornos em periodos normais, o Stress Test € uma ferramenta importante para
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complementar o processo de gerenciamento de risco, principalmente em situagbes de
grandes oscilagdes de mercado nas quais a volatilidade histérica ndo considera essa futura
oscilagao.

Para aplicar o Stress Test, existem algumas metodologias:

a. Cenarios Histdricos: teste de stress que utiliza taxas e precos referentes a situacdes de
stress ocorridas no passado.

b.  Cenarios Probabilisticos: método que impde choques nas taxas e nos precos dos ativos
levando em consideracdo um fator probabilistico do intervalo de confianga superior ao
usual e sua respectiva volatilidade.

C. Cenarios Hipotéticos: teste que aplica cenarios especificos que podem ser definidos
pela Equipe de Investimentos.

O célculo consiste na marcacédo a mercado do Veiculo com base nos cenarios de stress. O
impacto no patriménio liquido € mensurado através da diferenca entre o valor atual da carteira
e o valor calculado em cenario de stress.

(i) Monitoramento Qualitativo:

A Gestora também adota uma abordagem fundamentalista na escolha de seu portfélio, sendo
que tal abordagem sera utilizada para Fundos 555 de condominio aberto ou fechado. Nesse
caso, as decisbes de gestdo, em geral, sdo tomadas considerando a diferenga entre o valor
intrinseco de um determinado ativo (calculado de forma independente pela Equipe de
Investimentos) e seu respectivo valor de mercado.

Os dados de movimentacbes do mercado sio retirados de fontes externas oficiais ou
reconhecidas amplamente pelo mercado, dentre as seguintes: Terminal Bloomberg,
Plataforma Broadcast, informacdes disponibilizadas pela Associagao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 e Banco Central do Brasil — Bacen.

Sem prejuizo do disposto acima, a Gestora pode contar com o monitoramento de risco por
um administrador fiduciario que, além de manter a guarda do cadastro dos clientes, também
podera monitorar o risco dos Veiculos (VaR e Stress Test) e eventuais desenquadramentos
de limites aplicaveis, de acordo com os respectivos documentos regulatérios dos Fundos.

Na mesma linha, quando aplicar em fundos de investimento de terceiros, os gestores e
administradores de tais fundos deverao realizar os testes necessarios, sem prejuizo do
acompanhamento da Gestora, no que for possivel.

4.5. Risco de Vacancia

Considerando que os FllIs terdo como foco a aquisicao de ativos no mercado imobiliario, os
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empreendimentos imobiliarios (diretos ou subjacentes) integrantes das carteiras estao sujeitos
ao risco de vacancia, inerente a qualquer imovel administrado com o objetivo de gerar renda
com aluguéis. A vacancia é consequéncia da dificuldade em encontrar locatarios para o imével
no preco definido, seja por conta da desocupacéo de inquilinos ou na ocasido do langamento
dos empreendimentos.

O risco de vacéancia pode ser mitigado, por exemplo, através de previsdes de multas em caso
de devolucdo antecipada dos imodveis e da atuagido ativa na oferta dos iméveis vagos,
prospectando novos locatarios.

4.6. Risco de Crédito e Contraparte

O Risco de Crédito e Contraparte €, em termos gerais, a possibilidade de ocorréncia de perdas
associadas ao ndao cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes
financeiras nos termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de
deterioragao na classificagao do risco do tomador, redugéo de ganhos ou remuneracgdes, as
vantagens concedidas na renegociagao e aos custos da recuperacao.

Aquisicdo de Ativos Crédito Privado

Nos termos do Oficio-Circular n°® 6/2014/CVM/SIN, emitido pela CVM com o objetivo de
orientar os gestores de recursos quanto a procedimentos recomendaveis na aquisicdo de
ativos representativos de dividas ou obrigagdes nao soberanas (crédito privado), bem como
nos termos do Cdodigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros (“Codigo ANBIMA de ART”), a aquisicado de titulos de crédito privado
demanda tanto conhecimento especifico por parte dos gestores quanto a adogao de
procedimentos préprios para o gerenciamento dos riscos incorridos.

Ativos Imobiliarios: Contratos de Locacéo

Observado o mercado de atuacdo dos Fundos, ha riscos de crédito especificamente
relacionados aos contratos de locacao inerentes aos ativos que podem impactar as operagdes
dos Fundos, conforme abaixo detalhados:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas. Na ocorréncia de tais hipéteses, os investimentos poderao nao ter
condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que poderia implicar na
necessidade de os cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas
de aluguéis do Fundo n&o se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao, as bases
dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato,
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“nas locagbes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagéo do contrato,
por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja
explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagdo compulsoéria do contrato de
locacao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da
acao renovatdria. Ainda em funcdo dos contratos de locagao, se, decorridos 3 (trés) anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre
o valor da locagao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderao variar conforme as condi¢cdes de
mercado vigentes a época da agao revisional e/ou de acordo com as condi¢des contratuais
estabelecidas com cada locatario, conforme o caso;

(iii) setor: dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderao variar
consideravelmente em funcéo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da
renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas,
0 que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das cotas.

Com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nos Fundos, serdo determinados limites para a
realizacao de operagdes sujeitas ao risco de crédito, tanto em nivel individual quanto em nivel
agregado de grupo com interesse econdmico comum e, quando aplicavel, de tomadores ou
contrapartes com caracteristicas semelhantes. Os limites de crédito atribuidos devem ter
validade predeterminada e contar com possibilidade de revisdo antecipada em fung¢ao do
comportamento do tomador do crédito ou outros eventos que possam impactar na decisdo de
investimento inicial. Além disso, a autorizacdo de determinada operagao pelo Diretor de
Compliance, Risco e PLD nao deve ser vista como autorizacdo automatica para operagdes
subsequentes de um mesmo emissor/devedor.

Previamente a aquisicdo de operagdes, a Gestora deve se assegurar de que tera pleno
acesso as informagdes que julgar necesséarias a andlise de crédito para compra e para
acompanhamento do respectivo ativo, incluindo, se for o caso, acesso aos documentos
integrantes da operacéo ou a ela acessorios.

Demais Ativos de Crédito Privado

Os Fundos também poderao realizar a aquisicao de créditos privados que contemplam uma
mecanica de investimento diversa da descrita acima e de natureza distinta, devendo assim,
observar todas as disposi¢des do Oficio-Circular n® 6/2014/CVM/SIN e no Codigo ANBIMA de
ART relativas ao controle e gerenciamento do risco de contraparte, notadamente aquelas
refletidas nos controles a seguir.
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Adicionalmente, com o objetivo de mitigar o Risco de Crédito nos Fundos, apds a verificagao
da compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a politica de investimento do
Fundo e com a regulamentagédo em vigor, serdo determinados limites para a realizagdo de
operacdes sujeitas ao risco de crédito, tanto em nivel individual quanto em nivel agregado de
grupo com interesse econdémico comum e, quando aplicavel, de tomadores ou contrapartes
com caracteristicas semelhantes.

Os limites de crédito atribuidos devem ter validade predeterminada e contar com possibilidade
de revisao antecipada em fungao do comportamento do tomador do crédito ou outros eventos
que possam impactar na decisido de investimento inicial.

Para a definicdo dos limites, devem ser consideradas ndo sé condi¢cdes normais do emissor
e do mercado, mas também condicbes estressadas com base em cenarios de probabilidades
€ nas experiéncias historicas e, ainda, a qualidade das garantias, caso existam.

Além disso, a autorizacio de determinada operacéao pelo Diretor de Compliance, Risco e PLD
ou por outro érgao de governanga da Gestora ndo deve ser vista como autorizagdo automatica
para operacgdes subsequentes de um mesmo emissor/devedor.

Ainda, a Gestora adota as seguintes medidas adicionais:

o Custddia Qualificada: Os Fundos contam com servigo de custddia qualificada, de
forma que todas as operacgoes de agdes listadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) sao liquidadas junto a um unico membro de liquidagéo. Dessa forma, é possivel
que a Gestora realize a compensacdo das operagdes de venda de ativos com as
operacbes de compra, liquidando apenas a diferenca das operagdes e, portanto,
mitigando o risco de crédito. Além disso, a escolha do membro de liquidagao é feita de
maneira criteriosa, privilegiando grandes participantes do mercado e com menor risco
de insolvéncia.

e Aquisicdo de Ativos de Crédito Privado:

(i qualquer ativo que envolva risco de crédito privado nos Fundos deve ter limite
previamente estabelecido para cada Fundo em seu regulamento ou contrato,
conforme o caso. Adicionalmente, ao investir em ativos sujeitos a risco de
crédito privado o Diretor de Compliance, Risco e PLD ou o Comité de
Compliance e Risco, conforme o caso, podera avaliar e definir um limite
maximo de exposi¢cao aquele emissor; e

(i) Para fundos de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 175,
Parte Geral e Anexo Normativo |, os quais poderao ser de condominio aberto
ou fechado, a Gestora devera optar pelo investimento em ativos de crédito
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privado apenas de emissores pessoas juridicas que tenham suas
demonstragdes financeiras auditadas, anualmente, por auditor independente
autorizado pela CVM e/ou Banco Central do Brasil, ficando excetuado da
observancia do disposto neste item o ativo de crédito privado que conte com:
(a) cobertura integral de seguro; ou (b) carta de fianga ou aval; ou (c)
coobrigacao integral por parte de instituicao financeira ou seguradoras ou
empresas que tenham suas demonstragdes financeiras auditadas anualmente
por auditor independente autorizado pela CVM. Neste sentido, os mesmos
procedimentos de analise de risco de crédito descritos nas alineas acima para
a empresa seguradora, fiadora ou avalista da operacéo; e

previamente a aquisicdo de operagdes, a Gestora deve se assegurar de que
tera pleno acesso as informagdes que julgar necessarias a analise de crédito
para compra e para acompanhamento do ativo, incluindo, se for o caso, acesso
aos documentos integrantes da operacéo ou a ela acessorios.

Adicionalmente, a Gestora buscara utilizar a combinacdo de andlises quantitativas e
qualitativas. Em determinados casos, a utilizacdo de calculos estatisticos baseados nos
indices financeiros do devedor deve ser acompanhada de uma analise, também devidamente
documentada, que leve em consideragao aspectos como a reputagéo do emissor no mercado,
a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis pendéncias tributarias e multas
e outros indicadores relevantes.

Ainda, a analise do risco de crédito pela Gestora devera contemplar, pelo menos, os seguintes
aspectos, conforme aplicaveis:

(i)

em relacdo ao devedor e, quando aplicavel, seus garantidores: a) situagéao
econdmico-financeira (quadro atual e perspectivas/projegbes); b) grau de
endividamento; c) capacidade de geragao de resultados; d) fluxo de caixa; e)
administracdo e qualidade de controles; f) governancga; g) pontualidade e
atrasos nos pagamentos; h) contingéncias; i) setor de atividade econémica; j)
limite de crédito; e k) risco operacional associado a aquisicéo,
acompanhamento e liquidagao dos direitos creditérios;

em relacdo a operacdo: a) natureza e finalidade da transacao; b) conforme
aplicavel, na medida em que a garantia seja relevante para a decisdao com
relacdo ao risco de crédito, andlise das caracteristicas das garantias, visando
a sua exequibilidade, inclusive com relacdo a observancia dos requisitos
formais para sua constituicdo e as avaliagbes cabiveis com relagdo a sua
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execugao; c) quantidade; d) valor;
e) prazo; f) analise de varidveis como yield, taxa de juros, duration,
convexidade, volatilidade, entre outras que possam ser consideradas
relevantes; g) montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisicéo
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de parcelas de operacao; e

nas analises individuais de pessoas juridicas, deve-se considerar, além das
informacbes da empresa, 0s sequintes itens: (a) as informagdes de seus
controladores; (b) questdes afeitas ao Conglomerado ou Grupo Econémico do
qual a empresa devedora faga parte, como a capacidade gerencial do
controlador, a estrutura de governancga existente, a percep¢céo do mercado com
relacdo ao grupo, a situacao patrimonial e financeira, a liquidez e o prazo das
principais obrigag¢des, além dos possiveis riscos de contagio de danos a
imagem e de conflitos de interesse em assembleias;

nas analises coletivas: deve-se utilizar modelo estatistico para avaliacao da
base de sacados e/ou cedentes, observando-se fatores de agrupamento de
riscos de crédito similares, tais como, mas nao limitando-se a atividade
econbmica, localizagdo geografica, tipo de garantia, risco operacional
associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidacéo dos direitos creditérios,
histérico de inadimpléncia e grau de endividamento, bem como risco de
fungibilidade (commingling);

True Sale: quando for o caso, a Gestora deve diligenciar para que ocorra a
cessao perfeita e acabada de direitos creditorios adquiridos pelas carteiras, de
modo a garantir total segregacao juridica entre os riscos da originadora desses
direitos e o patriménio representado por eles na emissora (frue sale dos direitos
creditérios);

Covenants: quando aplicavel, os contratos de crédito devem prever clausulas
restritivas (covenants) tais como nivel de alavancagem do devedor, indice de
cobertura de juros, existéncia de protestos e negativagcbes em o6rgaos de
protecdo ao crédito acima de determinado patamar, ocorréncia de alteracoes
na estrutura societaria e razdo minima de garantias.

Quando se tratar de um ativo de crédito privado cujo risco esteja atrelado a um projeto de
desenvolvimento imobiliario, a aquisicdo de referido ativo devera, dentre outras analises,
considerar a viabilidade do projeto, a demanda, renda e demais riscos.

Por fim, tendo em vista as importantes questdes legais envolvidas nas operacgdes de crédito,
a Gestora deve avaliar sempre a necessidade de contratacdo de terceiros para verificacédo
dos contratos que formalizam os créditos. Em casos complexos ou quando se perceba que
talvez falte a expertise necessaria, a analise juridica pode ser conduzida por escritorio
especializado no setor.

Monitoramento dos Ativos Crédito Privado
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Sao algumas das praticas constantes no Oficio-Circular n° 6/2014/CVM/SIN e no Cddigo
ANBIMA de AGRT e adotadas pela Gestora em relagao ao gerenciamento de risco de crédito:

e levar em consideragao os fluxos de caixa esperados, os prazos de pagamento de resgate
e os periodos em que os resgates podem ser solicitados e manter caixa suficiente para um
determinado periodo definido de acordo com as caracteristicas dos investidores e dos
investimentos da carteira dos Fundos;

¢ a possibilidade de se utilizar mercado secundario para venda de ativos também deve ser
um fator considerado na gestédo de liquidez de ativos de crédito privado; e

e Se necessario, estabelecer uma taxa minima de conversdo de carteira em caixa ou um
percentual de liquidez imediata das transacdes de crédito, a ser definida pelo Comité de
Compliance e Risco.

Os controles e processos da Gestora sao capazes de: (i) fazer o cadastramento dos diferentes
ativos que podem ser negociados pelos Fundos, possibilitando armazenar caracteristicas
desses ativos, tais como: modalidade de crédito, datas e valores de parcelas, datas de
contratagdo e de vencimento, taxas de juros, garantias, data e valor de aquisi¢do pelo Fundos,
informagdes sobre o rating da operagédo na data da contratagédo, e quando aplicavel, dados
do cedente e dados do sacado (em operagdes cujo cedente ndo possua retengao substancial
de riscos e beneficios sobre o ativo), devendo tais caracteristicas ser objeto de analise pelo
Diretor de Compliance, Risco e PLD; (ii) fazer a precificagdo com base no tipo de ativo e nos
demais fatores de risco e preservar a memoria de calculo, incluindo as formulas e variaveis
utilizadas no modelo; (iii) emitir relatérios gerenciais para monitoramento das operagdes
adquiridas, bem como mensurar, tanto em nivel individual quanto em nivel agregado de
operagdes com caracteristicas semelhantes, a exposi¢cao ao risco de crédito em condi¢des
normais e em cenarios estressados; (iv) projetar fluxos de caixa nao padronizados,
representar curvas de crédito e calcular valor presente das operacoes.

A Gestora deve avaliar periodicamente a qualidade de crédito dos principais
devedores/emissores dos ativos de crédito ou direitos creditérios, conforme o caso, adquiridos
pelos Fundos, com periodicidade de revisdo proporcional a qualidade de crédito - quanto pior
a qualidade, mais curto deve ser o intervalo entre as reavaliagdes - e/ou a relevancia do crédito
para a carteira e adequado as caracteristicas dos direitos creditérios, se o caso, sendo
necessario documentar todas as reavalia¢des realizadas.

As avaliacbes de que trata o paragrafo acima devem ser formalizadas e ficar disponiveis para
o administrador do respectivo Fundo e para a ANBIMA, sempre que solicitadas, pelos prazos
previstos na regulamentagdo em vigor.

Ademais, nas reavaliacbes, deve-se monitorar a qualidade e capacidade de execucao das
garantias dos ativos, quando relevante, conforme abaixo.
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Toda alocacdo a risco de crédito, quer direta ou indireta, é acompanhada e gerida
continuamente, sendo parte integral da estratégia de gestao.

Avaliacdo, Aceitacdo, Formalizacdo e Monitoramento de Garantias

Na medida em que a garantia for relevante para a decisado de investimento, a Gestora deve
zelar para que os documentos relativos as garantias estejam atualizados e validos no
momento da aquisi¢do dos créditos e a Gestora devera ainda:

(vii)

avaliar a possibilidade de execugdo das garantias, definindo critérios
especificos para essa avaliagao;

avaliar os mecanismos de formalizacdo das garantias, bem como os
documentos relativos as garantias e a sua validade no momento da aquisi¢ao
dos créditos;

considerar a variabilidade do valor de liquidagdo, atentando também para os
provaveis valores de venda forcada;

definir os percentuais de reforgo de garantia (overcollateral) em fungéo de um
valor conservador de liquidacao forgada;

prever, sempre que aplicavel, a inadmissibilidade de recebimento em garantia
de bens cuja execugao possa se tornar inviavel, como bens essenciais a
continuidade da operacao de devedor, bens de familia, grandes areas rurais
em locais remotos e iméveis com fungdo social relevante, exceto se for
justificavel do ponto de vista da estratégia de recuperagédo de crédito ou se
tratar de garantia adicional, que nao foi fundamental na contratagdo da
operacgao;

verificar a possibilidade de favorecer ativos que tenham um segundo uso
explicito (por exemplo, terreno industrial que pode ser convertido em
residencial), levando em consideracao o potencial econdmico do ativo ndo sé
para o usuario atual, mas também em relacao a outros potenciais usuarios; e

quando houver o compartiihamento de garantias, a Gestora devera: (a)
assegurar que o compartilhamento € adequado a operacéo; e (b) verificar se a
parte da garantia que Ihe é cabivel esta livre e em que condigbes podera ser
executada.

Por usa vez, os critérios acima indicados serao reavaliados periodicamente, enquanto os
respectivos ativos permanecerem nas carteiras dos Fundos. A periodicidade das reavaliagdes
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sera determinada caso a caso pelo Diretor de Compliance, Risco e PLD, com base na
relevancia do ativo e da garantia na avaliagdo do risco de crédito, ndo podendo tal
periodicidade ser superior a 12 (doze) meses.

4.7. Risco de Liquidez

Para a Gestora, o risco de liquidez é relacionado ao descasamento de fluxo de caixa entre os
ativos e os passivos dos Fundos. Sendo assim, para fins desta Politica, consideramos o Risco
de Liquidez dos Fundos sob nossa gestao a possibilidade do gestor ndo conseguir gerar caixa
para honrar eficientemente suas obrigagdes esperadas e inesperadas, correntes e futuras,
inclusive as decorrentes de vinculagao de garantias, sem afetar suas operagdes diarias e sem
incorrerem em perdas significativas, bem como a possibilidade do Fundo ndo conseguir
negociar a pre¢co de mercado uma posi¢ao, devido ao seu tamanho elevado em relacao ao
volume normalmente transacionado ou em razao de alguma descontinuidade.

No que se refere ao risco de liquidez das carteiras dos FIDCs, Flls, FIPs e de determinados
Fundos 555 sob gestao € importante ressaltar que os fundos de investimento sob gestao sédo
constituidos sob a forma de condominio fechado e que quase a totalidade de seus
investimentos se dara em ativos de baixa ou inexistente liquidez, sendo esta uma
caracteristica intrinseca de tais Fundos.

Nesse sentido, a gestdo da liquidez da carteira devera considerar os compromissos de tais
Fundos frente a seus encargos e, desse modo, a Gestora devera aplicar parcela suficiente do
patriménio de tais Fundos em ativos de liquidez compativeis com as suas respectivas
necessidades de caixa.

Por sua vez, para os FIF que forem constituidos sob forma de condominio aberto, o controle
de liquidez dos ativos integrantes da carteira desses Fundos sera realizado com base na
média de volume de negociagdes diarias e comparado com o tamanho total dos ativos
individuais, além de considerar as caracteristicas inerentes a cada ativo, do passivo do
Fundos, de sua politica de investimento e regras de movimentagao (prazo de liquidacao e
pagamento de resgates e amortizagdes), conforme estipulados nos documentos regulatérios
dos Fundos.

Os procedimentos para o controle do risco de liquidez em linha com as disposicbes acima
podem ser encontrados no Manual de Gerenciamento de Risco de Liquidez da Gestora
disponivel em seu website.

4.8. Risco de Concentragao

E o risco de perdas em decorréncia da no diversificagdo dos investimentos realizados pelas
carteiras dos Fundos, ou seja, a concentragdo em ativos de 1 (um) ou de poucos emissores,
modalidades de ativos ou setores da economia.

16



1

CAPITAL

A Gestora evita a concentragdo excessiva, podendo o Diretor de Compliance, Risco e PLD
estabelecer limites maximos de investimento em 1 (um) Unico ativo, considerando seu valor
de mercado, ou determinado setor do mercado.

Nao obstante, vale destacar que alguns Fundos podem ter estratégias especificas de
concentracdo em poucos ativos ou emissores, ndo se aplicando o disposto no paragrafo
acima.

4.9. Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios dos Fundos

Considerando que os Fll e os FIP poderao estar expostos, direta ou indiretamente, aos riscos
atrelados aos ativos imobiliarios por estes adquiridos, destacamos os principais riscos
associados a esses ativos, bem como os mecanismos estabelecidos pela Gestora para gestao

destes riscos.

4.9.1.Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis

Tendo em vista a possibilidade de eventual deterioragdo econbémica de uma determinada
regido, com impacto direto sobre os valores dos imdveis investidos, a analise do potencial
econbmico da regido dos imdveis que venham a integrar, diretamente ou indiretamente a
carteira dos Fundos deve-se observar nao apenas o potencial econémico atual, mas deve
considerar também a evolugao deste potencial econémico da regido no futuro.

4.9.2.Riscos de Desapropriacdo e de Sinistro

A depender do objetivo do respectivo Fundo, eventuais desapropriacdes, parciais ou totais,
dos imdveis vinculados direta ou indiretamente a sua carteira, podera afetar negativamente a
performance. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis direta ou
indiretamente relacionados aos Fundos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo
ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices.

4.9.3.Riscos de Contingéncias Ambientais

Dado que o objeto dos Fundos sera o investimento em ativos imobiliarios, eventuais
contingéncias ambientais sobre os imdveis investidos podem implicar em responsabilidades
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pecuniarias para os Fundos (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente), e que poderao, inclusive, afetar as suas respectivas rentabilidades.

4.9.4.Riscos de Insucesso dos Empreendimentos

Os ativos imobiliarios investidos, direta ou indiretamente, pelos Fundos poderao ser utilizados
para posterior alienacédo ou locacéo para terceiros. Entretanto, caso o respectivo Fundo nao
consiga atingir a rentabilidade esperada, incluindo em virtude da falta ou baixa procura de
terceiros pela aquisicao/locacao dos ativos imobiliarios em questao, o rendimento do Fundo
podera ser negativamente afetado.

4.9.5.Riscos de Construcdo

A depender de sua natureza, o cumprimento dos objetivos dos Fundos podera estar vinculado
direta e/ou indiretamente as atividades de construcéo civil, dependendo do projeto em
questdo, as quais, apesar de nao serem atividades diretamente realizadas pelo respectivo
Fundo, tém impacto direto sobre o resultado do investimento, seja na forma de custos, seja
na forma de qualidade ou de prazos.

De forma a mitigar tais riscos indicados acima, a Gestora ird monitorar os ativos imobiliarios
detidos diretamente pelos Fundos, por meio de softwares contratados, a fim de promover o
adequado acompanhamento das etapas de construcdo de eventuais empreendimentos
imobiliarios, conforme aplicavel, bem como realizar o controle da documentacéao aplicavel.

Adicionalmente, em casos determinados, considerando a relevancia e a complexidade dos
ativos imobiliarios envolvidos, o Diretor de Compliance, Risco e PLD, podera requerer
documentos e relatérios adicionais elaborados pela Equipe de Gestdo e/ou por terceiros,
incluindo, sem limitacao, a elaboracéo de laudos e/ou relatérios por empresas especializadas
a fim de monitorar eventuais riscos e/ou situagdes especificas identificadas em determinado
ativo imobiliario, conforme mencionado anteriormente.

4.9.6.Riscos relacionados a regulamentacdo do setor imobiliario.

Os ativos imobiliarios detidos pelos Fundos estdo sujeitos as leis e regulamentos federais,
estaduais e municipais, que interferem nas atividades de aquisi¢ao, venda, locacao, reforma
e ampliacao de imoveis. Neste contexto, caso as referidas leis e regulamentos atualmente
existentes sofram alteracdes as atividades e a rentabilidade dos Fundos podera ser afetada,
inclusive negativamente.

4.10. Riscos relacionados a atividade da Gestora

4.10.1. Risco Operacional
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Ocorre pela falta de consisténcia e adequacao dos sistemas de informacgéo, processamento
e operagdes, ou de falhas nos controles internos. Sao riscos advindos da ocorréncia de
fragilidades nos processos, que podem ser gerados por falta de regulamentacao interna e/ou
documentacéo sobre politicas e procedimentos, que permita eventuais erros no exercicio das
atividades, podendo resultar em perdas inesperadas.

O risco operacional é tratado através de procedimentos frequentes de validagdo dos
diferentes sistemas existentes em funcionamento na Gestora, tais como: programas
computacionais, sistema de telefonia, internet, entre outros. As atividades de controle
operacional desenvolvidas consistem no controle e boletagem das operagdes, calculo paralelo
de cotas dos fundos sob sua gestdo, acompanhamento da valorizagao dos ativos e passivos
que compdem as carteiras administradas, efetivacdo das liquidacbes financeiras das
operacgdes e controle e manutencao das posicdes individuais de cada investidor.

Além disso, a Gestora conta com Plano de Contingéncia e Continuidade de Negdcios que
define os procedimentos que deverao ser seguidos pela Gestora, no caso de contingéncia, de
modo a impedir a descontinuidade operacional por problemas técnicos.

4.10.2.Risco Legal

Decorre do potencial questionamento juridico da execugéo dos contratos, processos judiciais
ou sentencgas contrarias ou adversas aquelas esperadas pela Gestora e que possam causar
perdas ou perturbagdes significativas que afetem negativamente os processos operacionais
e/ou a organizacao da Gestora.

A Gestora conta com assessoria juridica terceirizada e especializada para mitigar o risco legal
na execucao de suas operacgdes e contratos.

4.10.3.Risco de Imagem

Decorre da publicidade negativa, verdadeira ou nao, em relagao a pratica da condugao dos
negocios da Gestora, gerando declinio na base de clientes, litigio ou diminuicao da receita.

A Gestora vislumbra nos meios de comunicagcdo um canal relevante de informagao para os
diversos segmentos da sociedade e esta aberta a atender suas solicitagdes, sempre que isso
for possivel e ndo existirem obstaculos legais ou estratégicos, que serdo explicitados aos
jornalistas quando ocorrerem.

Para mitigar o risco de imagem, a comunicagdo com os meios de comunicagdo sera
supervisionada pelo Diretor de Compliance, Risco e PLD, que podera delegar essa funcao
sempre que considerar adequado.

5. REVISAO DA POLITICA E TESTES DE ADERENCIA
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Esta Politica deve ser revista no minimo anualmente levando-se em consideragéo (i)
mudangas regulatdrias; (ii) eventuais deficiéncias encontradas; (iii) modificagdes relevantes
nos Fundos; e (iv) mudangas significativas em processos, sistemas, operagdes € modelo de
negocio da Gestora. Esta Politica podera ser também revista a qualquer momento, sempre
que a Equipe de Compliance e Risco, por meio de seu Comité de Compliance e Risco,
entender relevante.

Anualmente, o Diretor de Compliance, Risco e PLD deve realizar testes de aderéncia/eficacia
das medidas e procedimentos aqui previstos. O Diretor de Compliance, Risco e PLD tera total
autonomia para proceder com o tanto necessario para ajustar as falhas na aderéncia as
metodologias, bem como as metodologias eventualmente defasadas ou defeituosas. Dentre
as medidas que podem ser adotadas estdo: promocio de treinamentos especificos para
Colaboradores que nao estejam desempenhando da forma adequada e elabora¢do de novos
controles proprietarios.

Os resultados dos testes e revisbes deverdo ser objeto de discussdo no Comité de
Compliance e Risco e eventuais deficiéncias e sugestdes deverao constar no relatério anual

de compliance e riscos.

6. HISTORICO DAS ATUALIZAGOES DA POLITICA DE GESTAO DE RISCO

Histérico das atualizagdes desta Politica

Data Versao Responsavel
Novembro/2021 18 Diretor de Compliance, Risco e PLD
Julho/2022 22 Diretor de Compliance, Risco e PLD
Julho/2023 32 Diretor de Compliance, Risco e PLD
Fevereiro/2025 42 e atual Diretor de Compliance, Risco e PLD

20



SCD

ANEXO | A POLITICA DE GESTAO DE RISCOS DA
SoD CAPITAL LTDA.

Comité de
Compliance e Risco

Diretor de Compliance,
Risco e PLD

Equipe de
Compliance e Risco
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ANEXO Il - ROTEIRO PARA O LAUDO DE AVALIAGAO
PARA AQUISIGAO DE IMOVEIS

Elementos de Avaliacao

1.1. Descricdo das caracteristicas do imoével abrangendo sua localizagao, estado de
conservacao, tipo de construcdo e finalidade a que se destina;

1.2. Analise da localizagcao geografica do imével, compreendendo a existéncia de melhorias e
outros aspectos que possam afetar-lhe o valor, descricdo do mercado imobiliario da regido e
informacdes relativas a empreendimentos concorrentes;

1.3. Descrigdo das diligéncias efetuadas, de estudos e dados setoriais utilizados, bem como
de outras informacodes relevantes para a determinacao do valor do imoével;

1.4. Fundamentacdo da escolha do método de avaliacdo e descricdo detalhada de sua
aplicagao, acompanhada das razdes pelas quais tenham sido excluidos os demais métodos
de avaliagao possiveis;

1.5. Caso tenha sido utilizado como base de avaliagao o fluxo de caixa descontado, descricédo
da (i) taxa de desconto utilizada para avaliagao dos fluxos projetados; (ii) incidéncia ou nao
de tributos no calculo do fluxo; (iii) risco de vacancia; (iv) valor individualizado de aquisicao
utilizado para cada imével em relagao ao valor de mercado; e (v) analise de sensibilidade da
valorizagao do fluxo de caixa, com explicitagdo das variaveis sensibilizadas;

1.6. O valor, a data da avaliacado, dos rendimentos recebidos, se o imdvel estiver arrendado
ou alugado, ou, caso contrario, a estimativa dos rendimentos que possa vir a gerar;

1.7. Se o imovel estiver alugado, descrigdo das principais clausulas dos contratos de aluguel
utilizadas para fins da avaliagcdo, explicitando prazos, atualizagbes, descontos, multas,

hipoteses de rescisao e revisao dos valores;

1.8. Estimativa dos encargos de conservag¢ao, manutengao e outros que sejam indispensaveis
a exploragao econémica do imével;

1.9. Justificativa utilizada para escolha das taxas de atualizagcéo, remuneracgao, capitalizacao,
depreciagao, bem como de outros parametros predeterminados pelo avaliador;

1.10. Indicacéo de eventuais transag¢des ou propostas de aquisicdo em que se tenha baseado
a avaliagao, relativas a imoveis com idénticas caracteristicas;
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1.11. Indicagdo do valor final proposto para o imével, de acordo com o método de avaliagao
escolhido pelo avaliador e independentemente de valores diversos que tenham sido
demonstrados por meio da aplicagao de outros métodos.

Il Elementos de Responsabilidade

2.1. Indicagdo de eventuais ressalvas ao valor proposto para o imovel, bem como da
existéncia de circunstancias especiais que nao permitam a determinagcdo adequada de seu
valor;

2.2. Sempre que informacdes ou elementos relevantes, que possam influenciar a
determinagao do valor do imével, ndo estejam disponiveis, ou ndo tenham sido apresentados,

indicacao das limitagdes decorrentes desse fato para a analise;

2.3. Declaragao do avaliador, quando aplicavel, de que elaborou o laudo em consonéncia com
as exigéncias desta Instrugéo;

2.4. |dentificacdo das sociedades controladoras ou controladas pelo administrador, com as
quais o avaliador mantenha relagao de trabalho ou de subordinagao;

2.5. Indicagao das cotas que detenha no fundo ao qual se refere o imovel objeto da avaliagao.

*k%k
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